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SOMOS LA PROPIEDAD

CARACTERISTICAS DE INVERSION

Nos encontramos en Sanlucar la Mayor ante la compra de un lote de 72
inmuebles con plaza de garaje, distribuidos en viviendas de 1 a 3 habita-
ciones y duplex con superficies desde 40 a 90 metros cuadrados.

Estos inmuebles se comercializaran Unicamente por lotes, como explica-
mMos a continuacion:

e 8 lotes de 4 viviendas cada uno = 32 viviendas

El precio de este lote de 4 viviendas con plaza de garaje incluida
es de 132.000 € (solo para socios).

e 5 lotes de 8 viviendas cada uno = 40 viviendas

El precio C8R8 con plaza de garaje incluida es de 264.000 € (solo
para socios).

jAtencion! Cada modalidad de lotes incluye la misma combina-
cion de los diferentes tipos de viviendas, de ahi que demos un
precio Unico por modalidad

Los primeros socios que firmen los lotes se quedaran con ellos. Sin duda
es una compra magnifica en cualquiera de las dos opciones, pudiendo dis-
poner de un C8R8 por 264.000 € (pinchando en C8R8 conoceras mas sobre
el producto de inversion estrella).

El precio de tasacion oficial de cada uno de los inmuebles es de 58.000 €,
mientras que el precio para el socio es de 33.000 € por unidad, conside-
rando un incremento del doble de su valor actual en 2 anos.

Los inmuebles seran adquiridos y escritura-
dos por el socio inversor independiente-
mente de la funcidon u objetivo elegido de
cada uno de ellos: venta o alquiler.

La adquisicion de este primer lote inmobi-
liario sera por medio de capital y exenta de
financiacion. Después de su adquisicion, si
el socio lo desea, podra pedir financiacion
por sus inmuebles libres de cargas.
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Muchos de ellos se encuentran ya alquilados, por lo que se recibira una
renta pasiva desde el momento de su compra. Actualmente la renta de
este alquiler no es muy alta. En un periodo de tiempo de 6 meses y tras
anadir la plaza de garaje, esta renta sera incrementada.

El Club de Inversores en Inmuebles se encargara de actualizar el edificio,
gestionar las zonas comunes, comunidad de propietarios y actualizacion
de las rentas.

UBICACION Y ZONA

Los inmuebles estan situados en Sanlucar la Mayor, municipio que cuenta
con 15.000 habitantes, situado a 30 minutos de la ciudad de Sevilla.

Disponemos del equipo y los medios necesarios para llevar a cabo todas y
cada una de las competencias que se requieran.

Nos avala la experiencia en diferentes inversiones que hemos realizado en
este entorno ya, todas ellas con resultados muy positivos.



Todos los inmuebles que ofrecemos a nuestros socios se encuentran muy
por debajo del precio de mercado, con estudios, valoraciones y tasaciones
oficiales que asi lo avalan. Esto quiere decir que, desde el primer momento,
esta compra supone un incremento del patrimonio del socio. Ademas
de esta primera rentabilidad, nos encontramos con:

1. Compra del inmueble muy por debajo de precio de mercado: renta-
bilidad en compra lo que supone un Incremento del patrimonio
del socio.

2. Alquiler del inmueble: alquilar el inmueble producira una rentabilidad
pasiva. Rentabilidad en alquiler.

3. Posterior venta del inmueble: los inmuebles pueden venderse en cual-
quier momento del proceso suponiendo asi una rentabilidad impor-
tante en su venta.

4. También hay que tener en cuenta la revalorizacion de mercado, dado
qgue este lote inmobiliario ha sido adquirido en el momento mas ba-
rato posible. A esta revalorizacion se le anade que las zonas comunes
se veran reformadas y mejoradas.

Distinguimos 2 escenarios para estos lotes:

Escenario con venta a 1ano

Escenario en el que, en un corto plazo de tiempo, nos aprovecharemos
tanto de la rentabilidad generada en alquiler como de su venta. En térmi-
nos de numeros estamos hablando de que, sumando a la rentabilidad del
alquiler la de venta, estariamos teniendo un beneficio de un 80 %

Escenario a 3 anos

Este es, sin duda, el escenario que recomendamos, puesto que no sola-
mente aprovechamos la rentabilidad de alquiler, sino que también conta-
mos con la revalorizacion del mercado y las mejoras de las fincas. Siendo
este el momento idoneo para realizar su venta y dependiendo del perfil de
inversor hablamos de un beneficio de un 250 % tras su venta.

En este escenario que te mostramos, nos referimos a un 95 % de beneficio,
recordando que podemos utilizar el apalancamiento en el banco para re-
cuperar el capital invertido, lo que provoca que las rentas se paguen por si
solas.

(Si nuestro socio inversor desea, podemos encargarnos de realizar cual-
quier tipo de gestidon: venta de los activos, gestion del alquiler, fiscali-
dad, reformas...)



Valor Activos Venta Socios:
Valor Mercado:
Beneficio estimado en Euros:
Beneficio estimado en %
Valor Tasacién Oficial:
Beneficio sobre tasacion en Euros:

B° sobre tasacion en %

Compra por lotes

Importe de compra por vivienda
4 viviendas Lote
8 Viviendas Lote

Incluye cada vivienda su garaje

33.000 €
49250 €
16.250 €

49,24%
58.000 €
25.000 €

75.76%

33.000 €
132.000 €
264.000 €

Viviendas Estudio - 1dormitorio - 2 dormit. -

3 dormit. Y Duplex

Obras
Arquitecto
Comercializacion

Desokupacion

Impuestos
TOTAL
Estudio 250 €
Tdormit. 310 €
2 dormit. 350 €
3 dormit. 480 €

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
2350 €
0,00 €
0,00 €
2350 €

N S

Importe Compra Inmueble
Gastos Estimados

Total

Importe Venta

B° 1Alquiler anual

Ingresos venta + alquiler
Beneficio en Euros
Beneficio en %

IMPORTE VENTA Socio

Importe Compra

Gastos Estimados

Total

Importe Venta

B° 1Alquiler 3 afos
Ingresos venta + alquiler
Beneficio en Euros
Beneficio en %

IMPORTE VENTA Socio

12.000 €
14.880 €
16.800 €
23.040 €

LOTES

33.000 €

12000 € 12000€ 12000 €

45000 € 132000 € 264000 €

47.000 € 188.000 € 376.000 €
4200 € 16800€ 33.600 €

51.200 € 204.800 € 409.600 €
6200 € 72800 € 145600 €
13,78%  5515%  5515%

33000 € 33000€ 33000 €

LOTES

33.000 €

12000 € 12000 € 12.000 €

45000 € 132.000 € 264.000 €

73.000 € 292.000 € 584.000 €

12600 € 50400 € 100.800 €

85.600 € 342400 € 684.800 €

40.600 € 210400 € 420.800 €
90.22% 15939%  15939%

33000 € 33000€ 33000 €
9,09%

11.27%

12,73%

17.45%

13% Media de rentabilidad

En los primeros 6 meses se actualizan las rentas existentes, y se alquilan los in-

Mmuebles vacios.

Nosotros nos ocupamos de actualizar el edificio, gestionar las zonas comunes,
comunidad de propietarios y actualizar las rentas.



Elegir el lote que se desea: su nombre y unidades (solo comercializa-
cion por lotes de 4 o de 8 inmuebles).

Envio y revision del contrato de cuentas en participacion para la ad-
quisicion del lote y asignar los inmuebles pertinentes al socio inver-
sor.

Envio de datos por parte del socio para la firma del contrato.

Se abonan los inmuebles segun contrato de cuentas en participacion
para su asignacion.

Antes de 3 meses, los inmuebles se escrituraran a nombre del socio
o de una sociedad.

Lote 4 Gardenias 4 4 Estudios y 1 dormit. y 2 dormit.
Lote 4 Tulipanes 4 4 Estudios y 1 dormit. y 2 dormit.
Lote 4 Claveles 4 4 Estudios y 1 dormit. y 2 dormit.
Lote 4 Amapolas 4 4 Estudios y 1 dormit. y 2 dormit.
Lote 4 Jazmines 4 4 Estudios y 1 dormit. y 2 dormit.
Lote 4 Margaritas 4 4 Estudios y 1 dormit. y 2 dormit.
Lote 4 Rosas 4 4 Estudios y 1 dormit. y 2 dormit.
Lote 4 Lirios 4 4 Estudios y 1 dormit. y 2 dormit.
Lote 8 Orquideas 8 8 Estudios 1 - 2y 3 dormit.
Lote 8 Girasoles 8 8 Estudios 1 - 2y 3 dormit.
Lote 8 Dalias 8 8 Estudios 1 - 2y 3 dormit.
Lote 8 Geranios 8 8 Estudios 1 - 2y 3 dormit.

Lote 8 Hortensias 8 8 Estudios 1 - 2 y 3 dormit.



DESCRIPCION Y NUMEROS LOTES
4 Y 8 INMUEBLES

Tipo lote Alg. anual Tipo de Precio Precio %ahorro | N° finca
4 Inmuebles vivienda Socio venta*

Vivienda 1 250 € 3.000 € Estudio 33.000 € 44.600 € 11600 €  3515% 16320
Vivienda 2 49 310 € 3720 € 1 Dormitorio 33.000 € 49300 € 16300 € 4939 % 16317
Vivienda 3 55 350 € 4200 €  2Dormitorios  33.000 € 57.700 € 24700 € 7485 % 16310
Vivienda 4 350 € 4200€ 2 Dormitorios  33.000 € 57.700 € 24700€ | 7485 % 16311

* Precios de venta de 1a 2 afos

Tipo lote Alg. anual Tipo de Precio Precu: %ahorro | N° finca
8 Inmuebles vivienda Socio venta

Vivienda 1 250 € 3.000 € Estudio 33.000 € 44.600 € 11600 €  3515% 16323
Vivienda 2 55 350 € 4200 €  2Dormitorios  33.000 € 57.700 € 24700 € 7485 % 16354
Vivienda 3 55 350 € 4200 €  2Dormitorios  33.000 € 57.700 € 24700 € 7485 % 16375
Vivienda & 55 350 € 4200 €  2Dormitorios  33.000 € 57.700 € 24700 € 7485 % 16376
Vivienda 5 55 350 € 4200 €  2Dormitorios  33.000 € 57.700 € 24700 € 7485 % 16374
Vivienda 6 55 350 € 4200 € 2 Dormitorios  33.000 € 57.700 € 24700 € 7485 % 16379
Vivienda 7 55 350 € 4200 €  2Dormitorios  33.000 € 57.700 € 24700 € 7485 % 16365
Vivienda 8 480 € 5760 € 3 Dormitorios  33.000 € 64.600 € 31.600€ @ 9576 % 16357

* Precios de venta de 1a 2 afos




A veces las oportunidades inmobiliarias pueden tardar mas o menos
tiempo en cerrarse o producirse. Lo que si esta claro es que ni el capital ni
trabajo se encuentran parados en ningdn momento.

Existen multitud de acciones realizadas en este proceso hasta el momento
de la presentacion de este tipo de oportunidades a los socios.

Estamos ante una operacidn muy esperada por todos, tanto por nosotros
como por vosotros. Llevamos mucho tiempo trabajando en ella, queriamos
tener todo absolutamente cerrado y no dejar ningun cabo suelto.

En cuanto a la operacion, sin duda es una oportunidad dificilmente me-
jorable para tener un patrimonio inmobiliario e incluso un C8R8 con muy
poco capital.

Absolutamente recomendable para todo tipo de operaciones sin olvidar-
nos del crecimiento patrimonial que ya supone desde un inicio.

Esta operacion va dirigida a cualquier tipo de inversor independiente-
mente si desea venderlo o conservarlo, siendo una operacion totalmente
flexible para ello en todo su recorrido.

Cabe destacar también el valor que cobra comprar un lote de 4 u 8 inmue-
bles en el mejor momento posible y el valor final que este tendra cuando
esos inmuebles estén generando ingresos en pack o incluso en sociedad
con las ventajas fiscales pertinentes y viendose revalorizados.

En resumen, cualquier escenario escogido sera
positivo para el socio, a quien ayudaremos en
todos y cada uno de los servicios que necesite.
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